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SUMMARY

Land evaluation is the key action in land management. Multiple factors and multiple criteria are
used in land evaluation. The paper presents a general model for evaluating some of the most
important factors — the site characteristics of land. These are intrinsic characteristics of land (site
access, size and form of parcel etc.) that do not affect its productivity but only its economic
suitability. The proposed model uses 9 partial indices corresponding to 9 characteristics taken
into consideration: length of the equivalent road from the site to the market/supply centre, length
of the equivalent road from the site to the farmhouse (farm buildings), difference between the
site altitude and the market/supply centre altitude, difference between the site altitude and the
farmhouse (farm buildings) altitude, site (parcel) size, site (parcel) form (shape), landform
(microrelief) of the site (parcel), degree of covering the land with mole hills and stones and
degree of covering the land with trees, brushes and stumps. The influence of these characteristics
is measured by the amount of the supplementary costs involved in land use comparatively with a
reference site. The costs are estimated in percents of output (yield), which represent the partial
indices. These indices are aggregated into a global index of site evaluation using an additive type
model. Finally, some new aspects to be taken into account for improving the model are

presented.
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INTRODUCERE

Managementul terenurilor — activitate de importantd majora in agricultura de astdzi — are in
centrul sau evaluarea terenurilor. Probleme ca eficientizarea utilizarii terenurilor, utilizarea
durabild, restructurarea proprietatilor de teren (exploatatiilor agricole), utilizarea terenurilor

marginale, utilizarea terenurilor recuperate din diferite stari si altele — nu pot fi rezolvate eficient
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fard o evaluare corespunzdtoare, cu metode stiintifice, a performantelor terenurilor in cazul
diferitelor utilizari sau optiuni specifice (Teaci,1970,1980; FAO,1976,1983; ICPA,1978,1987;
USDA,1983; Vlad,1997a,b,2000,2001; etc.). Aprecierea favorabilitdtilor terenurilor fatd de
diferite utilizari se efectueazd pe baza unor seturi de criterii corespunzatoare tipului evaluarii
(tehnice, economice, sociale si/sau de durabilitate). Unul dintre cele mai importante criterii, cu
influente majore in performantele obtinute de o utilizare agricold sau alta a terenurilor, il

constituie criteriul amplasamentului terenului.

Evaluarea favorabilitdtii amplasamentului terenurilor pentru utilizarile agricole este recomandata
(J.H. von Tinen citat de Bohateret,1999; FAO,1976,1983; etc.) si aplicata Tn practicd in multe
tdri cu agriculturd avansatd ca Germania (**%*,1934; Miclea,1995), SUA (Murray,1965;
USDA,1983) si altele. La noi in tard, desi s-au facut o serie de recomanddri de a se aplica in
practicd evaluarea amplasamentului terenurilor agricole (Hartia,1966; Canarache si Untaru,
1994; Miclea, 1995; Jurcut,1998; ICPA/OSPA/IEA,2001; Mihalache si colab.,2001; Vlad,2001),
inclusiv de catre Legea arenddrii (***,1994a,b) totusi incd nu s-a emis pand In prezent o

reglemenare oficiala 1n acest sens.

In aceastd lucrare se prezinta un model general propus de autor pentru evaluarea favorabilitatii
amplasamentului terenurilor pentru utilizarile agricole (Vlad,2001) si anume se prezinta setul de
caracteristici ale amplasamentului terenului luate Tn considerare, submodelele de comensurare-
estimare a influentei acestora si modelul de agregare a acestor influente intr-o notd globala de

perfectionare a modelului propus.

MODELUL GENERAL

Din punctul de vedere al evaludrii terenurilor pentru utilizarile agricole, definim amplasamentul
terenului prin acele caracteristici care sunt atribute ale locului (amplasamentului) acestuia, dar
care nu influenteazd productivitatea intrinsecd a lui ci favorabilitatea economica (ex:
accesibilitate, marime, forma, vecinatati etc.). Evident, caracteristicile amplasamentului sunt
proprii unei parcele tehnologice (sole) sau unui areal (suprafatd compacta de teren) i nu unitatii
de teren (TEO-ului), care prin definitie poate avea mai multe areale situate in locuri geografic

diferite.

Modelul avut in vedere comensureaza influenta caracteristicilor amplasamentului prin mdarimea

cheltuielilor implicate de folosintele agricole suplimentar fatd de un amplasament considerat cel
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mai avantajos, de referintd, pentru care se definesc tehnologiile de referinta. Cheltuielile
suplimentare sunt echivalate ca procent din valoarea recoltei (venitul brut, Vb) obtinute pe
terenul evaluat. Aceste procente se determind cu ajutorul unor indici partiali de amplasament
(ap), care reprezinta procentele din recoltd echivalente influentelor caracteristicilor
amplasamentului terenului, in cazul cdnd acesta ar avea productivitatea maxima (Ym), respectiv
nota de bonitare a productivitatii KP = 100 si se referd la folosintele agricole in general.

Este de observat cd modelul acceptd un anumit grad de aproximare, neficind diferentiere intre
diferitele culturi si folosinte agricole, care prin natura tehnologiilor lor implicd unele cheltuieli

diferite legate de amplasamentul terenului.

Modelul propus defineste si utilizeaza 9 indici partiali, care se determina cu ajutorul unor functii
tabelare. Stabilirea acestor functii s-a facut prin analizarea detaliata si coroborarea diferitelor
propuneri si informatii existente in literatura de specialitate (J.H. von Tilnen citat de
Bohateret,1999; Hartia,1966; Timariu,1993; Canarache si Untaru, 1994; Miclea, 1995;
Jurcut,1998; Stefan,1998; Bohateret,1999; Bold si Craciun, 1999,2001; ICPA/OSPA/IEA,2001;
Mihalache si colab.,2001), rezultdnd in final un model de evaluare a amplasamentului terenurilor

in unele privinte diferit de modelele citate.

SETUL DE INDICATORI DE EVALUARE

In continuare se prezinta definirea si modul de evaluare/estimare a celor 9 indici partiali, precum

si modelul de agregare a lor Intr-o nota de evaluare globald a amplasamentului terenului:

1. Influenta lungimii si calitatii drumurilor la teren

Influenta lungimii si calitdtii drumurilor este luatd 1n considerare prin doi indici partiali,

respectiv doi indicatori:

1) LgDDAE (Lungimea  Drumului  Echivalent de la teren la centrul de

Desfacere/Aprovizionare).
2) LgDFerE (Lungimea Drumului Echivalent de la teren la sediul Fermei);

Acesti indicatori se determind pe baza urmatoarelor caracteristici ale amplasamentului terenului:
LgDDA (Lungimea Drumului teren — centru de Desfacere/Aprovizionare [km));
PAsfDDA  (Procentul de drum cu Asfalt din Drumul teren — centr.Desf./Aprov. [%]);
PMacDDA (Procentul de drum cu Macadam din Drumul teren — centr.Desf./Aprov. [%]);

PPamDDA (Procentul de drum de Pamant din Drumul teren — centr.Desf./Aprov. [%]));
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LgDFer (Lungimea Drumului Teren-Ferma [km]));
PAsfDFer (Procentul de drum cu Asfalt din Drumul Teren-Ferma [%]);
PMacDFer (Procentul de drum cu Macadam din Drumul Teren-Ferma [%));

PPamDFer (Procentul de drum de Pamant din Drumul Teren-Ferma [%)]);

unde: PAsfDDA + PMacDDA + PPamDDA 100 1

PAsfDFer + PMacDFer + PPamDFer 100 1)

Drumurile de calitate mai slaba (cele de macadam sau pamiant) se echivaleazd cu drumuri
conventionale de asfalt cu o lungime corespunzatoare cresterii costului transportului, dupd cum

urmeaza:

1 km Drum de Macadam  este echivalent cu 1,4 km Drum de Asfalt,

1 km Drum cu Pamant este echivalent cu 2 km Drum de Asfalt.

Lungimile totale echivalente ale drumurilor se calculeaza (ca medii ponderate) cu formulele:
LgDDAE = LgDDA * (PASfDDA + 1,4 * PMacDDA + 2 * PPamDDA) / 100 2)
LgDFerE = LgDFer * (PAsfDFer + 1,4 * PMacDFer + 2 * PPamDFer) / 100 (2%)

Determinarea indicilor partiali de evaluare pentru cei doi indicatori se face cu Tabelul I:

Tabelul 1. Indicii partiali de evaluare a lungimii si calitatii drumurilor la teren.

Lung.Drum Echiv. [km] a;; d» Lung.Drum Echiv. [km] aj;ds
(LgDDAE; LgDFerE) [%] (LgDDaE; LgDFerE) [%]
<5 0 37 - 42 8
5-8 1 43 - 49 9
9-12 2 50 - 56 10
13 - 16 3 57 - 64 11
17 - 20 4 65 - 72 12
21 - 25 5 73 - 81 13
26 - 30 6 82 - 90 14
31 - 36 7 > 90 15
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2. Influenta diferentei de altitudine a terenului

Influenta altitudinii terenului este luatd in considerare prin doi indici partiali, respectiv doi

indicatori:

3) AIfTDA (Diferenta de Altitudine a Terenului fata de centrul de Desfacere/Aprovizionare
[m] ).

4) AIltTFer (Diferenta de Altitudine a Terenului fata de sediul Fermei [m] );

Determinarea indicilor partiali de evaluare pentru cei doi indicatori se face cu Tabelul 2.

Tabelul 2. Indicii partiali de evaluare a altitudinii terenului.

Diferenta de Alt. [m] sz ;a4 Diferenta de Alt. [m] asz ;A4
(AltTDA; AltTFer) [%] (AltTDA; AltTFer) [%]
<100 0 601 - 800 4
101 - 250 1 801 - 1000 5
251 - 400 2 > 1000 7
401 - 600 3

3. Influenta marimii si formei parcelei de teren

Se iau in considerare indicatorii:

5) SupPar (Suprafata Parcelei de teren [ha] ),

a carei influenta se evalueaza conform indicilor partiali din Tabelul 3 si

6) ForPar (Forma/configuratia Parcelei de teren),

a carei influenta se evalueaza conform indicilor partiali din Tabelul 4.

Aceste influente se manifestd prin cheltuieli neproductive pentru mersul in gol, respectiv
folosirea incompleta a utilajelor agricole, ca de exemplu: folosirea incompleta a latimii de lucru a
utilajului, timpul de mers 1n gol la intoarcerile de la capatul parcelelor, folosirea incompletd a
utilajelor la transportul inputurilor tehnologice si a recoltei, timpii neproductivi ai personalului
etc. La stabilirea indicilor partiali s-a considerat, totusi, utilizarea unor utilaje adecvate marimii

fermei/exploatatiei.
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Tabelul 4. Indicii partiali de evaluare a formei parcelei de teren.

Tabelul 3. Indicii partiali de evaluare a marimii parcelei de teren.

Suprafata Parcelei [ha] as
(SupPar) [%]

> 20 0

10- 19,99 0,5
5-999 1

3 -499 2
1-299 3

0,50 -0,99 5

< 0,50 7

Cod Forma Parcelei de teren as
(ForPar) [%]
0 Dreptunghiulara sau Trapezoidala Dreaptd Alungita 0
1 Patratd sau Trapezoidala Ne-Dreapta si/sau Ne-Alungita 2
2 Triunghiulara sau relativ Rotunda 4
3 Foarte Neregulatd 6
4. Influenta fragmentarii microreliefului terenului
Se ia In considerare indicatorul
7) FrgMRe (Grad de Fragmentare al MicroReliefului terenului),
a carei influenta se evalueaza conform indicilor partiali din Tabelul 5.
Tabelul 5. Indicii partiali de evaluare a fragmentarii microreliefului terenului.
Cod Forma Parcelei de teren ay
(ForPar) [%]
0 Teren plan; Panta terenului (Pan) < 5% 0
1 Teren slab ondulat/fragmentat si/sau Pan=35 - 10 % 1
2 Teren in panta relativ uniforma; Pan=11-25 % 2
3 Teren moderat ondulat/fragmentat si/sau Pan =26 — 50 % 3
4 Teren puternic ondulat/fragmentat si/sau Pan =51 — 100 % 5
5 Teren foarte puternic ondulat/fragmentat si/sau Pan > 100 % 7
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5. Influenta acoperirii terenului cu musuroaie, pietre, arbori, arbusti si cioate

Influenta acoperirii terenului cu diferite elemente care implica lucrari suplimentare de curitire a

terenului este luata in considerare prin doi indici partiali, respectiv doi indicatori:
8) AcMP (Grad de Acoperire a terenului cu Musuroaie si Pietre),

9) ACcAAC (Grad de Acoperire a terenului cu Arbori, Arbusti si Cioate).
Determinarea indicilor partiali de evaluare pentru cei doi indicatori se face cu Tabelele 6 si 7.

Tabelul 6. Indicii partiali de evaluare a acoperirii terenului cu musuroaie §i pietre.

Cod Grad de Acoperire cu Musuroaie si Pietre [%] dg
(AcMP) [%]
0 <2 0
1 3-10 3
2 11 - 25 5
3 26 - 50 8
4 51-175 10
5 > 75 15

Tabelul 7. Indicii partiali de evaluare a acoperirii terenului cu arbori, arbusti §i cioate.

Cod Grad de Acop. cu Arbori, Arbusti si Cioate [%] dg
(AcAAC) [%]

0 <2 0

1 3-10 3

2 11 - 20 5

3 21 - 40 8

4 41 - 60 12

5 61 - 80 16

6 > 80 20
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NOTA DE EVALUARE A AMPLASAMENTULUI TERENURILOR

Amplasamentul terenului este evaluat printr-o notd de evaluare a amplasamentului terenului

(KA) care reprezinta procentul din valoarea recoltei obtinute pe terenul evaluat (venitul brut,

Vb), ramas dupa scaderea cheltuielilor suplimentare datorate amplasamentului terenului (Ca):

KA = [(Vb - Cp)/ Vb] * 100 3
respectiv: Ca= (- KA/100) * Vb [lei/ha/an] 3
Vb’ = Vb-Csp = (KA/100) * Vb [lei/ha/an] (3

Avand 1n vedere cd numai cheltuielile suplimentare datorate distantei si calitatii drumurilor la
centrul de desfacere/aprovizionare sunt relativ proportionale cu recolta obtinutd de pe terenul
evaluat, celelate fiind relativ proportionale in primul rand cu cheltuielile de baza ale tehnologiei
de culturd, care in evaludri se presupun aceleasi indiferent de teren, indicii de evaluare a; , cu
exceptia lui a4, se pondereazd cu un factor de corectie invers proportional cu productivitatea
terenului datd de nota de bonitare KP si anume intre 2 si 1 dupa cum terenul are o notda de
bonitare intre 0 si, respectiv 100. Tinand cont de aceasta si de faptul ca efectul celor noua
indicatori, fiind independenti, se cumuleazd (se insumeazd), nota de evaluare globald a

amplasamentului se calculeaza cu formula:
9
KA= 100 - [a; + (D ai ) * (2 KP/100) ] )
i=2

impunandu-se conditia: KA > 10 @)

8/10



CONCLUZII

Modelul propus estimeaza printr-o procedurd practica influenta principalelor caracteristici ale
amplasamentului terenurilor asupra rezultatelor economice ale utilizarilor agricole n general,
fard sd ia n considerare specificitatile diferitelor culturi/folosinte si respectiv tehnologii de

cultura.

Modelul prezentat poate si trebuie s fie imbunatatit, in primul rand prin urmatoarele:

- Calibrarea functiilor tabelare de determinare a indicilor partiali de evaluare prin experiente
controlate si verificari de aplicare in practica, urmarindu-se determinarea statistici completa
a ponderii fiecarui tip de cheltuieli care estimeaza indicii partiali in cheltuielile totale de
productie;

- Diferentierea ca pondere intre indicatori, in primul rand intre cei doi indicatori privind
lungimea si calitatea drumurilor la teren (LgDFerE si LgDDAE);

- Diferentierea functiilor tabelare pe categorii de folosinta si niveluri tehnologice, avand in
vedere faptul cd acestea presupun recolte semnificativ diferite, iar cheltuielile suplimentare
datorate caracteristicilor de amplasament dezavantajoase nu sunt proportionale cu acestea;

- Introducerea de noi indicatori/indici de evaluare.

Nota de evaluare a amplasamentului terenului agricol (KA) trebuie inclusa in metodologia de
bonitare cadastrala ca o valoare separata de nota de bonitare a productivitatii terenului (KP), cele

doua note avand semnificatii si, deci, utilizari diferite.

Este necesara elaborarea si intrarea in vigoare neintirziatd a unei legi a cadastrului agricol care
sd prevadd proceduri concrete, detaliate si complete pentru evaluarea terenurilor agricole,

incluzand si un model de evaluare a amplasamentului terenurilor agricole.
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